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Информация 
о результатах экспертно-аналитического мероприятия 

«Анализ использования средств местного бюджета и средств собственников квартир, направленных РО Алтайского края «Фонд капитального ремонта МКД» в 2022 – 2023 годах»
1. Основание для проведения экспертно-аналитического мероприятия: пункт 2.8 Плана работы Счетной палаты ЗАТО п. Сибирский на 2024 год, распоряжение председателя Счетной палаты от 07.02.2024 № 13. 
Объект экспертно-аналитического мероприятия: Администрация ЗАТО Сибирский.
Период проведения экспертно-аналитического мероприятия: 12.02.2024 – 26.02.2024.
Проверяемый период: 2022–2023 годы.

2. Результаты экспертно-аналитического мероприятия:
Законом Алтайского края от 28 июня 2013 г. № 37-ЗС устанавливаются правовые и организационные основы своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Алтайского края, порядок подготовки и утверждения краевой программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Алтайского края, и требования к этой программе, а также определяются правовое положение регионального оператора и порядок его деятельности.
В целях установления общего порядка взаимодействия между некоммерческой организацией Региональный оператор Алтайского края «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов» (далее – региональный оператор) с органами местного самоуправления в рамках реализации краевой программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Алтайского края, в 2014-2043 годы, утверждённой постановлением Администрации Алтайского края от 27.03.2014 № 146, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации разработан Регламент взаимодействия между региональным оператором и органами местного самоуправления (далее – Регламент). Данным Регламентом утверждён порядок и этапы взаимодействия регионального оператора с органами местного самоуправления.

В соответствии со статьей 167 Жилищного кодекса Российской Федерации и статьей 3 Закона Алтайского края от 28.06.2013 № 37-ЗС установлен минимальный размеры взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Алтайского края постановлением Правительства Алтайского края от 30.12.2021 № 513 на 2022 год и постановлением Правительства Алтайского края от 26.12.2022 № 517 на 2023 год.

Собственники помещений в многоквартирных домах обязаны уплачивать взносы на капитальный ремонт на основании платёжных документов, предоставляемых региональным оператором (ч. 1 ст. 169 ЖК РФ).

Между региональным оператором и Администрацией ЗАТО Сибирский, являющейся собственником помещений в многоквартирных домах, находящиеся в муниципальной собственности, заключен договор о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта от 20.11.2014 № ОПР–М018. В приложении 1 к договору предусмотрен Реестр помещений муниципального имущества, с которого уплачивается взнос на капитальный ремонт на общий счет регионального оператора, и в приложении 2 предлагается форма подачи сведений об изменении состава помещений муниципальной собственности.
Договором о формировании фонда капитального ремонта и об организации поведения капитального ремонта № ОПР–М018 от 20.11.2014 регламентируются отношения по формированию фондов капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, в которых расположены помещения, находящиеся в муниципальной собственности Администрации ЗАТО Сибирский, путём перечисления взносов на капитальный ремонт общего имущества в указанных многоквартирных домах на счёт Регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательных прав Собственников в отношении Регионального оператора и организации проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.

Администрацией ЗАТО Сибирский за период 2022-2023 годов перечислено всего 11 901 145,63 рублей на основании выставленных счетов Регионального оператора, в том числе за 2022 год перечислено 4 795 611,27 рублей, за 2023 год – 7 105 534,36 рублей, что на 2 309 923,09 рублей или 48,2% больше, чем в 2022 году. Увеличение расходов бюджета связано с увеличением размера взноса на капитальный ремонт за 1 кв.м с 01.01.2023 в среднем на 50%.
На 01.01.2024 года дебиторская и кредиторская задолженность отсутствуют. На оплату взносов на капитальный ремонт предусмотрены денежные средства в бюджете городского округа закрытого административно-территориального образования Сибирский по мероприятию «капитальный ремонт объектов муниципального жилищного фонда» в рамках муниципальной программы «Развитие городского округа ЗАТО Сибирский Алтайского края в сферах благоустройства, ЖКХ, градостроительной и дорожной деятельности», утверждённой постановлением Администрации ЗАТО Сибирский от 05.12.2018 № 747 (ред. 02.02.2024 № 60). На 2022 год предусмотрено в бюджете 9 230,1 тыс. рублей, на 2023 год – 8 125,9 тыс. рублей. Общая сумма оплаченных взносов на капитальный ремонт в 2022 и 2023 года не превышает сумму, утверждённую решением Совета депутатов ЗАТО Сибирский о бюджете на соответствующий год. 

Выполнения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах возлагается на Регионального оператора. Оказанные услуги и (или) выполненные работы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме считаются выполненными после подписания акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ. Акт приёмки согласовывается органами местного самоуправления. На основании письма Регионального оператора от 05.04.2023 № 09-03-6793, распоряжения Администрации ЗАТО Сибирский от 07.04.2023 № 128-р и в соответствии с подпунктом 5 пункта 6 статьи 14 Закона Алтайского края от 28.06.2013 № 37-ЗС, ответственным за взаимодействие с региональным оператором (участие в работе приемной комиссии, выездных  мероприятиях, подписании актов приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов, расположенных на территории ЗАТО Сибирский) назначен начальник управления по строительству и архитектуре, ЖКХ и транспорту Администрации ЗАТО Сибирский.

Региональный оператор капитального ремонта привлекает специализированных подрядчиков для ремонта общего имущества дома (п. 2, 3 ч. 2 ст. 182 ЖК РФ).

В декабре 2021 года Администрация ЗАТО Сибирский выступила инициатором для общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах по адресу ул. Победа, дом 6 и ул. Победа, дом 4. Собрания проведены в форме очно-заочного голосования, на которых приняты решения заменить лифты в 4 и 5 подъездах в пределах допустимой стоимости работ по капитальному ремонту лифтов на сумму 4 883 395,92 рублей по адресу ул. Победа, 6 и заменить лифты в 1-5 подъездах в пределах допустимой стоимости работ по капитальному ремонту лифтов на сумму 12 208 489,80 рублей по адресу ул. Победа, 4. Работы должны быть проведены в 2022 году. Источником финансирования данных работ утверждены финансовые средств Регионального оператора. Данные здания включены в перечень многоквартирных домов, в отношении которых планируется проведение капитального ремонта в рамках плана реализации краевой программы, утверждённой приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Алтайского края от 30.06.2022 № 447.

В мае 2023 года Администрация ЗАТО Сибирский также выступила инициатором для общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу ул. Победа, дом 2. Собрание было проведено в форме очно-заочного голосования, на котором было принято решение заменить лифты в 1-5 подъездах в пределах допустимой стоимости работ по капитальному ремонту лифтов на сумму 16 242 897,05 рублей. Работы должны быть проведены в 2023 году. Источником финансирования данных работ утверждены финансовые средств Регионального оператора. В связи тем, что собственники помещений многоквартирного дома по адресу ул. Победа, дом 8 не приняли решение о проведении капитального ремонта общего имущества, то на основании письма МУМКП от 07.12.2022 № 964 принято решение о проведение капитального ремонта в данном доме, утверждённое постановлением Администрации ЗАТО Сибирский от 08.12.2022 № 565. Данные здания включены в перечень многоквартирных домов, в отношении которых планируется проведение капитального ремонта в рамках плана реализации краевой программы, утверждённый приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Алтайского края от 29.12.2023 № 918. 

В соответствии с информацией о списке домов, отремонтированных по плану капитального ремонта в 2022 году и в 2023 годах, размещенной на официальном сайте РО Алтайского края «Фонд капитального ремонта МКД», данные о фактически выполненных работах представлены в следующей таблице:

	Годы
	Адрес дома
	Виды работ и услуг
	Дата завершения работ
	Наименование подрядной организации

	2022
	Победа, д. 6
	Замена лифтов
	26.07.2022
	ООО «ИЛСЕРВИС»

http://ils1.ru/

	2022
	Победа, д. 4
	Замена лифтов
	28.10.2022
	ООО «ИЛСЕРВИС»

http://ils1.ru/

	2023
	Победы, д. 2
	Замена лифтов
	18.10.2023
	ООО «Импорт-Лифт»

https://импорт-лифт.рф/

	2023
	Победы, д. 8
	Замена лифтов
	14.12.2023
	ООО «Импорт-Лифт»

https://импорт-лифт.рф/


На основании ежеквартальных отчётов регионального оператора, размещённых на официальном сайте РО Алтайского края «Фонд капитального ремонта МКД» в разделе «Отчёты», проведён анализ средств, направленных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах за период 2022-2023 годы, результаты представлены в следующей таблице:

тыс. рублей

	Адрес дома
	Остаток средств на 01.01.2022
	Поступило взносов на капитальный ремонт всего в 2022 году, в т.ч. пеней
	Использовано взносов на оплату ремонта в 2022 году 
	Остаток средств на 01.01.2023
	Поступило взносов на капитальный ремонт всего в 2023 году, в т.ч. пеней
	Использовано взносов на оплату ремонта в 2023 году 
	Остаток средств на 01.01.2024

	Победа, 4
	3202,608
	770,344
	6351,235
	-2378,283
	927,401
	0,00
	-1450,882

	Победа, 6
	-1901,117
	680,451
	4452,304
	-5672,969
	939,23
	0,00
	-4733,739

	Победа, 2
	 3601,284
	634,596
	0,00
	 4235,880
	994,899
	3750,334
	1480,445

	Победа, 8
	 3538,112
	607,134
	0,00
	 4145,246
	1129,343
	3878,02
	1396,569


Региональный оператор обеспечивает проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, собственники помещений в котором формируют фонд капитального ремонта на счете регионального оператора, в объеме и в сроки, которые предусмотрены региональной программой капитального ремонта, и финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в том числе в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта, за счет средств, полученных за счет платежей собственников помещений в других многоквартирных домах.
Таким образом:

1. Нормативно-правовое регулирование капитального ремонта в многоквартирных домах на муниципальном уровне соответствует требованиям Жилищного кодекса Российской Федерации.

2. Имеется договор о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта от 20.11.2014 № ОПР–М018. 

3. За период 2022-2023 годов перечислено всего 11 901 145,63 рублей на основании выставленных счетов регионального оператора, в том числе за 2022 год – 4 795 611,27 рублей, за 2023 год – 7 105 534,36 рублей. Увеличение расходов бюджета связано с увеличением размера взноса на капитальный ремонт за 1 кв.м с 01.01.2023. 
4. На 01.01.2024 дебиторская и кредиторская задолженность отсутствует. Превышения утвержденных лимитов в рамках муниципальной программы «Развитие городского округа ЗАТО Сибирский Алтайского края в сферах благоустройства, ЖКХ, градостроительной и дорожной деятельности» нет. 
5. Работы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, находящихся в муниципальной собственности ЗАТО Сибирский, согласно заявок Администрации ЗАТО Сибирский и плана реализации краевой программы, утверждённый приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Алтайского края, за 2022 и 2023 годы выполнены в полном объеме. А именно – замена лифтов в домах по адресу ул. Победы 2, 4, 6, 8.

6. Работы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, находящихся в муниципальной собственности ЗАТО Сибирский, в 2022 и 2023 годах организованы в соответствие с требованиями Жилищного кодекса РФ, Закона Алтайского края от 28.06.2013 № 37-ЗС, за счет средств НО РО Алтайского края «Фонд капитального ремонта МКД».
По итогам экспертно-аналитического мероприятия отчет направлен Главе ЗАТО и в Совет депутатов ЗАТО Сибирский.


